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Obcdina Vodice v skladu s 50. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, ét. 11/18, 79/18 in 78/23 —
ZORR), 13. ¢&lenom Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, &t. 31/18) ter s Sklepom o naértu ravnanja s stvarnim
premozenjem Obcine Vodice za leto 2026 (Uradno glasilo Obéine Vodice, §t. 7/2025)
objavlja

JAVNO DRAZBO
ZA PRODAJO ZEMLJISCA V LASTI OBCINE VODICE

1. IME IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE:

Obéina Vodice, Kopitarjev trg 1, 1217 Vodice, mati¢na §tevilka: 5874637000, ID za DDV: SI
61348139.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA:
a) Predmet javne drazbe je naslednja nepremiénina:

Parcela §t. 91/26, k.o. 1741 Vodice v izmeri 261 m2
Predmet prodaje je stavbno zemlji§¢e, ID znak: parcela 1741 91/26, katastrska obé&ina 1741

VODICE parcela 91/26 (ID 1546237) v izmeri 261 m2.

ZemljisCe je komunalno opremljeno, priklju¢itev na posamezno vrsto komunalne opreme pa
bo izvedena skladno s pogoji in soglas;ji pristojnih upravljavcev posamezne vrste komunalne
opreme.

ZemljiSCe se prodaja kot celota in se nahaja v obmocju stavbnih zemlji§¢ z oznako SSs —
urbana prostostoje¢a enostanovanjska pozidava ter se ureja na podlagi Odloka o ob&inskem
prostorskem naértu obéine Vodice (Uradno glasilo Ob¢ine Vodice, §t. 1/14, 8/14, 4/15, 7/19,
2/23, 4/24; Uradni list RS, §t. 17/15).

Pravno stanje nepremi€nine je urejeno. Na zemlji§¢u ni nobenih obremenitev.
b) Izklicna cena zemlji§¢a znasa 35.400,00 EUR.

V izklicno ceno ni vstet DDV po predpisani stopnji 22%, ki ga pla¢a kupec, oziroma se
odmeri davek na promet nepremicnin, ki ga pogodbeno prevzame kupec.

Izklicna cena je doloéena na podlagi Porogila o oceni trzne vrednosti nepremiénine, ki ga je
dne 15.05.2026 izdelala druzba DB cenitve d.0.0., mag. Marjanca Drame, univ.dipl.ekon.,
pooblaséena ocenjevalka vrednosti nepremicnin.

Izklicna cena zemljis¢a ne vklju€uje cene komunainega prispevka. Komunalni prispevek se
odmeri v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja in ga je potrebno poravnati pred
izdajo gradbenega dovoljenja. Komunalni prispevek je dolo¢en v Odloku o komunalnem
prispevku za obstoje€o komunalno opremo v Obéini Vodice (Uradno glasilo Obéine Vodice,
st. 11/19, 11/21).

Davcna stevilka: 61348139 Mati¢na stevilka: 5874637 TRR: S156 0110 0010 0013 823



c) NajniZji znesek visanja kupnine za predmet javne drazbe je 1.000,00 EUR.
¢) Vrsta pravnega posla: prodajna pogodba.
3. PREDKUPNA PRAVICA:

Na podlagi Odloka o zakoniti predkupni pravici obéine Vodice (Uradno glasilo Obgine Vodice,
§t. 3/2003, 6/2014) na predmetni nepremi¢nini obstaja predkupna pravica obcine. Drugih
predkupnih pravic ni.

4. POTRDILO O PLACANI VARSCINI:

Udelezenci, ki zelijo sodelovati na javni drazbi, morajo placati var§€ino v vi$ini 3.540,00
EUR na TRR Obgine Vodice $t. 0110 0010 0013 823 in z navedbo »vars€ina — prodaja
nepremiénine z ID znakom: parcela 1741 91/26« najkasneje do vkljuéno 28.06.2026.

Pladana var$éina se najugodnej$emu drazitelju vrauna v kupnino, ostalim draZiteljem, ki
niso uspeli na javni drazbi, pa se vari¢ina vrne brez obresti v roku 30 dni po opravijeni javni
drazbi.

V kolikor oseba, ki je vplacala var$é¢ino, iz neupravi¢enih razlogov ne bo pristopila na javno
drazbo oz. kljub udeleZbi na javni drazbi ne bo pripravijena kupiti predmeta javne drazbe,
prodajalec obdrzi varséino.

V primeru, da uspeli drazitelj ne bi sklenil pogodbe ali pla¢al kupnine, prodajalec obdrZi
varscino.

Z vplagilom var§céine drazitelj pristane na vse pogoje, doloéene v tem razpisu.

5. POGOJI PRODAJE:

— Nepremiénina, ki je predmet javne drazbe, predstavija stvarno premoZenje v lasti
Obéine Vodice, ki jo slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog.

— Kot drazitelji lahko sodelujejo domade in tuje fizi€ne in pravne osebe, ki imajo pravico
pridobivati nepremiénine v Republiki Sloveniji skladno z veljavno zakonodajo.

— Nepremiénina bo prodana draZitelju, ki bo ponudil najvi§jo ceno.

— 'V primeru obstoja predkupne pravice na nepremicnini, ki je predmet javne drazbe,
lahko predkupni upraviéenec uveljavlja predkupno pravico na javni drazbi ali v 30
dneh po prejemu obvestila o uspe$no izvedeni javni drazbi.

— Z najugodnejéim draZiteljem se sklene pogodba v 15 dneh po kon&ani drazbi oziroma
po poteku roka za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi morebitnega
zakonsko zahtevanega soglasja. Ce draZitelj ne sklene pogodbe v roku iz prejénjega
stavka, lahko prodajalec podalj$a rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za veC kot 15
dni, ali pa zadrZi njegovo varsc¢ino. Ce drazitelj ne podpise pogodbe niti v
podalj$anem roku, se $teje, da je od nakupa odstopil in ima Obcina Vodice pravico
zadrzati vplaana varsgino.

— Po plaéilu celotne kupnine se bo kupcu nepremicnina izrogila v last in posest s
pravico do vpisa lastninske pravice na kupljeni nepremicnini v zemljidki knjigi v skladu
z dologili prodajne pogodbe.

-~ Kupec nosi vse stroske v zvezi s prodajo nepremicnine (stroSki postopka, strosek
cenitve v visini 219,60 EUR z DDV, plaéilo davka, stroski notarskih storitev, vknjizba
lastninske pravice na svoje ime).

— Plagilo celotne kupnine v roku 30 dni po sklenitvi prodajne pogodbe je bistvena
sestavina pogodbe.



6. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizicna oseba, ki v skladu s pravnim
redom Republike Slovenije lahko postane lastnik nepremicnin, kar preveri vsak drazitelj zase
ter se pravoéasno in pravilno prijavi, tako da:

« placa varséino in predlozi dokazilo o njenem pladilu;

predlozi izvirnik ali kopijo veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna

izkaznica) in davéno $tevilko, ¢e se prijavi fizicna oseba, samostojni podjetnik ter

zastopniki in pooblaséenci pravnih oseb;

o predloZi izpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a (samo za pravne osebe in
samostojne podjetnike), ki ne sme biti starej$i od treh mesecev;

» predlozZi podpisano izjavo o strinjanju s pogoji drazbe in lastnostih drazitelja;

e predloZi pooblastilo, ki se nanasa na predmet javne drazbe, pri ¢emer mora biti
podpis pooblastitelja notarsko overjen, v primeru ¢e se v imenu ponudnika javne
drazbe udelezi pooblaséenec.

Na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi
povezane osebe.
Za povezane osebe se Steje:

- fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢&lanom komisije
ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski
zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma
partnerska zveza prenehala ali ne,

- fiziCna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca
oziroma posvoijitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢&lan komisije ali cenilec delez vedji od 50
odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli¢ine ali na kakr§nem koli pravnem
temelju povezan ¢&lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o
njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Najugodnejsi drazitelji mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba po prejSnjem odstavku.

7. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE:

Z izbranim draZiteliem bo sklenjena prodajna pogodba v roku 15 dni po konéani drazbi
oziroma po poteku roka za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko
zahtevanega soglasja. Celotno kupnino in druge obveznosti je kupec dolzan plaéati na TRR
Obcine Vodice §t. 0110 0010 0013 823, v roku 30 dni po sklenitvi pogodbe v enkratnem
znesku. Placilo celotne kupnine v dogovorjenem roku je bistvena sestavina pogodbe. Obéina
Vodice bo izdala overjeno zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
nepremicnini v zemljisko knjigo po prejemu celotne kupnine. V primeru, da se plaéilo ne
izvede v dogovorjenem roku, se pogodba razdre, var$¢ina pa zadrzi.

Kupec nosi vse stroSke v zvezi s prodajo nepremiénin (stroSke postopka, strodek cenitve,
plaCilo davka, stroSki notarskih storitev, vknjizba lastninske pravice na svoje ime).

8. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE:
Javna drazba se bo vrSila dne, 02.07.2026, v sejni sobi Obé&ine Vodice, Kopitarjev trg 1,

1217 Vodice, s priéetkom ob 10.00 uri. Kandidati se bodo morali 30 minut pred zagetkom
javne drazbe izkazati z dokazili iz 6. to¢ke te objave.



Ce udelezenec javne drazbe ne predlozi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje vseh
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.

9. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE
Javna drazba bo ustna in se bo opravila v slovenskem jeziku.

Nepremiénina se prodaja po nacelu »videno-kuplieno«, zato morebitne reklamacije po
sklenitvi pogodbe ne bodo mogoé&e. Prodajalec ne odgovarja za stvarne in pravne napake, Ki
so oz. bi morale biti kupcu znane.

Na javni drazbi uspe drazitelj, ki izpolnjuje vse pogoje in ponudi najvisjo ceno.

Ce drazitelj, ki je izdraZil nepremiénino na drazbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve
pogodbe, si Obéina Vodice pridrzi pravico pogodbo skleniti z naslednjim najugodnejSim
draziteljem — to je tisti draZitelj, ki je ponudil drugo najugodnej$o ceno.

Obégina Vodice si na nepremiénini, ki je predmet drazbe oziroma prodaje, v svojo korist
obdrzi neodplaéno ter asovno neomejeno sluznost za potrebe morebitne izgradnje, uporabe
in vzdrzevanja gospodarske javne infrastrukture.

Javno drazbo bo izvedla Komisija za izvedbo javne drazbe (v nadaljevanju: komisija) ter je
kon&ana, ko voditelj drazbe trikrat neuspe$no ponovi isto najvisjo ponudbo za nepremiénino.
Takrat komisija ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil predmet javne drazbe prodan in kupca
pozove k podpisu pogodbe.

Ce izklicna cena ni bila dosezZena, je javna drazba neuspesna.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogode podati, dokler ni konéan zapisnik o poteku
drazbe. Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zadeti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadarkoli do sklenitve
pravnega posla brez obrazloZitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolzan pa je vrniti
vpla¢ano varscino brez obresti.

10. ZAKONSKA PODLAGA
Za izvedbo javne draZbe se uporabljajo dolocbe ZSPDSLS-1 ter dolo¢be Uredbe o stvarnem
premozeniju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

11. PODROBNEJSE INFORMACIJE
Zainteresirani kupci lahko prejmejo podrobnej$e informacije v €asu uradnih ur obcCine pri

kontaktni osebi Tini Vrhovec (tel. §t. 01/833 26 12, mail: obcina@vodice.si in
tina.vrhovec@vodice.si). y

Obcina Vodice
zupan Aco Franc Sustar
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